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EDITAL DE CONCORRENCIA PUBLICA N° 001/2018
ANEXO |
MINUTA DE CONTRATO DE CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO

Que entre si fazem o MUNICIPIO DE PINHEIRINHO DO VALE Estado do
Rio Grande do Sul, Orgéo de Direto Publico, inscrito no CNPJ N° 92.411.099/0001-32,
com sede na Rua Duque de Caxias, n°® 223, cidade de Pinheirinho do Vale — RS,
representada neste ato pelo Prefeito Municipal Sr. Elton Tatto, brasileiro, casado, agente
politico, residente e domiciliado na Rua Ervino Breitenbach, 250, nesta cidade de
Pinheirinho do Vale — RS, portador do CPF N.° 951.907.400-72,, de ora em diante

denominado de MUNICIPIO e de outro lado @ empresa ...........cccceeveeene , pessoa
juridica de direito privado, inscrita N0 CNPJ sob n° ......ccccevvvvviiicieninn, , com sede
.................................. , neste ato representado pelo Sr. ...........cccccevveienennn, INSCFit0 NO
CPFsobono..... , de ora em diante denominada de CONCESSIONARIA, por este

instrumento e na melhor forma de direito, acordam, vinculadas ao Edital de
Concorréncia Publica n° 001/2018, o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO FUNDAMENTO LEGAL

O presente instrumento fundamenta-se na Lei Municipal n® 700/2005, de 13 de abril de
2005, nas Leis Municipais n° 1.512/2017, de 18 de julho de 2017 e 1.572/2018, de 23
de abril de 2018, na Lei Federal n. 8.666, de 21 de junho de 1993 e suas alteracdes
posteriores e na Concorréncia Publica n°® 001/2018. Todas as regras do edital e a
proposta da CONCESSIONARIA, integram o presente termo, para todos os fins,
independentemente de sua transcrigao.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

O presente contrato tem por objetivo a Concessdo Onerosa de Direito Real de Uso de
bens mdveis e imoveis, com encargos mediante a realizacdo de investimentos em obra
publica, do abatedouro/frigorifico de suinos com area construida de 636m?, localizada
na Linha Escola, interior deste Municipio, visando a implantacdo de unidade
empresarial, cuja atividade industrial/comercial, consiste na exploragdo do ramo de
abatedouro/frigorifico, abate de suinos, transporte, industrializacdo, distribuicdo de
carnes in-natura e comercializacdo de seus subprodutos, como fonte geradora de
empregos e de rendas aos municipes e aos cofres publicos, tudo em conformidade com
as Leis Municipais n% 1.512/2017, de 18 de julho de 2017 e 1.572/2018, de 23 de abril
de 2018. Os bens, objeto da presente concessao, Sao 0s seguintes:

2.1. Bens Imoveis

Iltem Item Quantidade | Valor Unitario | Valor Total

1 Area de terra 50.000 m2 01 60.000,00 60.000,00

2 Construgdo  civil  barracéo 01 511.994,15 511.994,15
frigorifico/ industria 636 m2

2.2. Bens Méveis

Item Item Quantidade | Valor Unitario | Valor Total

1 Maquina depiladora de suinos 01 28.500,00 28.500,00
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2 Tanque de Escaldagem 01 11.100,00 11.100,00
3 Plataforma de rependuro 01 4.100,00 4.100,00
4 Transportador aéreo de suinos 01 92.800,00 92.800,00
5 Balancins com roldana 80 198,75 15.900,00
6 Caldeira 01 47.990,00 47.990,00
7 Compressor de Ar 01 2.400,00 2.400,00
8 Balanga Trilho 01 2.995,00 2.995,00
9 Balanca para pesagem de suinos 01 11.890,00 11.890,00
10 | Talhas elétricas 04 3.470,00 13.880,00
11 | Mesa de inox de 1 metro 02 2.690,00 5.380,00
12 | Mesa de inox de 2 metros 02 3.090,00 6.180,00
13 | Mesa de inox de 3 metros 01 7.150,00 7.150,00
14 | Mesa de inox de 4 metros 01 6.790,00 6.790,00
15 | Carros para transporte de massa 04 2.690,00 10.760,00
16 | Carros para transporte de 06 795,00 4.770,00
bandejas
17 | Pias para lavagem de mao 30 1.225,00 36.750,00
individual
18 | Serra fita 01 6.790,00 6.790,00
19 | Pias para lavagem de méo dupla 01 1.745,00 1.745,00
20 | Lavador de botas tipo escova 01 6.965,00 6.965,00
21 | Esterilizador de facas e chairras 20 378,00 7.560,00
22 Esterilizador para serra de 01 1.110,00 1.110,00
carcagas
23 | Serra para carcacas de suinos 01 6.990,00 6.990,00
24 | Esteira transportadora 01 18.690,00 18.690,00
25 | Maquina tipo lava jato 01 2.250,00 2.250,00
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26 | Balanca com capacidade de 50 06 1.490,00 8.940,00
Kg

27 | Balanga com capacidade de 500 01 3.790,00 3.790,00
Kg

28 | Balanca com capacidade de 500 01 3.790,00 3.790,00
Kg

29 | Carros para transporte de massas 04 2.690,00 10.760,00

30 | Lavador de botas tipo escova 01 6.900,00 6.900,00

31 | Pia para lavagem de méo dupla 03 1.745,00 5.235,00

32 | Lavador de botas para uma 03 4.690,00 14.070,00
pessoa

33 | Moedor de carne industrial 01 9.200,00 9.200,00

34 | Misturador de massas 01 10.490,00 10.490,00

35 | Embutidora de massa 01 20.850,00 20.850,00

2.3. Dos Incentivos do Municipio a Concessionaria:

O Municipio de Pinheirinho do Vale/RS, concederd a concessionaria, 0s seguintes
incentivos:

a) Isencdo da taxa para expedicao do alvara de construcao;

b) Isencéo da taxa para a expedicdo do alvara de localizacdo e funcionamento;

c) Incentivo financeiro no valor total de R$ 1.300.000,00 (um milh&o e trezentos mil
reais), a qual sera pago em parcelas mensais, de acordo com o seguinte cronograma:

c.1) R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), no decorrer do exercicio de 2018, dividido em
parcelas mensais, iguais e consecutivas, vencendo a primeira quando do inicio das
edificacbes/adequacdes construtivas do imdvel concedido;

c.2) 12 (doze) parcelas mensais de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) nos meses de janeiro a
dezembro de 2019;

c.3) 50 (cinquenta) parcelas mensais e sucessivas de R$ 20.200,00 (vinte mil e duzentos
reais), a partir do més de janeiro de 2020.

c.4) As parcelas vincendas a partir do ano de 2020, serdo reajustadas pela variacdo
positiva do IGP-M da FGV, sempre no més de janeiro de cada ano, aplicando-se o
reajuste sobre o saldo do valor principal e o resultado apurado, dividido pelo nimero de
parcelas remanescentes, no més do reajuste.

2.2.1. O incentivo financeiro de que trata a letra “c”, deverd ser aplicado nas
edificacGes/adequagdes construtivas do imdvel, na aquisicdo de equipamentos e na
manutencg&o das atividades operacionais da Concessionaria, ndo sendo reembolséveis ao
municipio, desde que a Concessionaria cumpra as metas pactuadas na licitacdo e no
contrato.

“ : gz \ 0 . N
Punkeurnk do Vale, tom de morar mebhor para indestir
Rua Duque de Caxias, 223 - Fone/Fax: |55| 3792-1102/1075/1060 - CNPJ: 92.411.099/0001-32 - CEP: 98435-00
Site: www.pinheirinhodovale.rs.gov.br - E-mail: pmpvadministracao@uol.com.br / pmpvlicitacao@uol.com.br




Estado do Rio Grande do Sul (L"i}
MUNICIPIO DE PINHEIRINHO DO VALE \ 25

2.3. Em caso de ndo cumprimento das metas pactuadas, a Concessionaria devera
reembolsar ao Municipio o valor de que trata a letra “c”, em 10 (dez) parcelas anuais e
consecutivas, corrigidas pelo IGP-M da FGV, ou outro indice oficial que vier a
substitui-lo.

2.4. Sera de responsabilidade do Municipio, as seguintes execugdes, necessarias a
implantagédo e funcionamento da unidade empresarial de que trata esta concessao:

a) Todos os servicos de terraplanagem e movimentacdo de terra necessarios a
implantacdo da atividade;

b) Abertura de tanques e lagoas necessarias para a atividade;

c) Suporte com maquinas e equipamentos rodoviarios do Municipio, necessarios para a
realizacdo de outros servicos de infraestrutura no imovel, sempre que necessarios,
mesmo apds o inicio das atividades pela Concessionéria, ou seja, durante a vigéncia do
contrato de concessao;

d) Sistema de abastecimento de agua, incluindo captacdo, armazenamento, tratamento
se necessario e responsavel técnico pelo controle da qualidade da agua;

e) Rede de energia elétrica com capacidade para atender a demanda necessaria da
atividade, incluindo as necessidades pelas ampliacbes que forem sendo executadas na
unidade empresarial;

f) Disponibilizacao de profissional habilitado para os servigos de inspecao;

g) Obtencéo de licenciamentos necessarios juntos aos 6rgaos ambientais.

2.4.1. As execucdes de que tratam este item (2.6), ndo serdo objeto de ressarcimento ou
indenizacdo ao municipio.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO DE CONCESSAO
O prazo da concessdo de uso dos bens referidos de que trata este contrato serd de 10
(dez) anos, prorrogavel por igual periodo.

CLAUSULA QUARTA - DOS ENCARGOS E OBRIGACOES DA
CONCESSIONARIA

Sédo encargos e obrigacOes da Concessionaria:

4.1. Realizar com seus recursos, 0s investimentos nas edificacOes/adequacdes
construtivas do imovel, objeto da concessdo, bem como na aquisicdo dos equipamentos
necessarios ao desenvolvimento das atividades, cujo montante projetado/previsto é de
R$ 2.259.416,81 (dois milhGes, duzentos e cinquenta e nove mil, quatrocentos e
dezesseis reais e oitenta e um centavos), de acordo com o or¢camento de investimentos
que é parte integrante desta licitacdo e deste contrato, observadas as normas técnicas,
sanitarias e de meio ambiente, bem como, as demais legislacdes aplicaveis a natureza do
empreendimento, no prazo de até 4 (quatro) anos.

4.2. Aplicar os recursos do incentivo financeiro de que trata a letra “c”do item 2.4, da
clausula segunda deste contrato, nas edificagcbes/adequagdes construtivas do imovel, na
aquisicdo de equipamentos e na manutencdo das atividades operacionais da
Concessionaria, ndo sendo reembolsaveis ao municipio, desde que a Concessionaria
cumpra as metas pactuadas.

4.3. Instalar-se no Municipio de Pinheirinho do Vale, sob a forma de matriz ou filial.
4.4. Iniciar suas atividades operacionais no prazo de 12 (doze) meses, a contar da
efetivacdo do contrato administrativo, independentemente de notificagdo, sendo
permitida a prorrogacéo deste prazo, desde que devidamente justificado.

4.5. Implantar o frigorifico com capacidade de abater 80 (oitenta) cabecas de suinos/dia,
inclusive com sala de desossa/cortes, de acordo com o seguinte cronograma:
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4.5.1. O percentual de bate em relagdo em relacdo a capacidade total, fica estimado para
0 1° ano de atividade, em no minimo 50% (cinquenta por cento);

4.5.2. No 2° ano, no minimo 60% (sessenta por cento), em relacdo a capacidade total,
4.5.3. No 3° ano, no minimo 70% (setenta por cento), em relacdo a capacidade total;
4.5.4. Do 4° ano em diante, a capacidade total (80 suinos/dia).

4.6. Geracdo de empregos direitos de no minimo 12 (doze) empregos no primeiro ano
de atividade, com aumentos progressivo de acordo com a aumento de abates de
suinos/dia, devendo chegar a 22 (vinte e dois) empregos diretos a partir do 4° ano.

4.7. Fornecer ao Municipio sempre que solicitado quaisquer informacdes e/ou
esclarecimentos sobre quaisquer assuntos inerentes as relacOes resultantes deste
contrato.

4.8. Cumprir a legislagdo ambiental no que se refere a atividade desenvolvida.

4.9. Responsabilizar-se por todos os encargos decorrentes da relacdo trabalhista e
previdenciaria, especialmente aquelas decorrentes do vinculo empregaticio que firmar
com seus empregados a fim de fornecer os empregos a que esta obrigada, eximindo o
Poder Publico Municipal de qualquer responsabilidade, seja solidaria ou subsidiaria.
4.10. Fornecer ao Municipio:

a) trimestralmente, sempre até o dia 10 do més subsequente ao trimestre, relacdo dos
empregados através do registro na CTPS, a fim de que o Municipio possa conferir o
namero de empregos diretos gerados;

b) anualmente, sempre até o dia 10 do més subsequente ao término do periodo, a relacao
da quantidade total de suinos abatidos, com a indicacdo dos produtores do Municipio, a
fim de que o Municipio possa conferir a quantidade de matéria prima advinda do
proprio Municipio.

4.11. Manter, durante toda a vigéncia do contrato, atualizadas as Certiddes Negativas de
Débitos exigidas na fase de habilitagdo da licitacao.

4.12. Manter seguro contra incéndio e vendaval do bem objeto desta concessdo, com
clausula de endosso em favor do Municipio.

CLAUSULA QUINTA - DA REVERSAO

5.1. Os bens mdveis e imdveis, objeto da presente Concessao de Direito Real de Uso,
reverterdo incontinenti ao patriménio publico do Municipio, independentemente de
qualquer indenizacao, se:

a) a concessionaria a qualquer titulo, desviarem de sua finalidade e atividade contratual,
b) o imdvel nédo for utilizado para os objetivos e finalidades, previstos neste edital, ou se
a qualquer tempo, deixar de sé-lo;

c¢) descumprir as disposic¢oes deste contrato;

d) ocorrer a extingdo ou dissolucdo da concessiondria a qualquer titulo, faléncia,
insolvéncia ou comprometimento do patrimdnio ou situacdo financeira;

e) deixar a Concessionaria, de providenciar a construgdo/adequagdo construtiva do
imovel, bem como, implementar suas atividades no prazo de 12 (doze) meses, a contar
da efetivagdo do contrato administrativo, independentemente de notificagdo, sendo
permitida a prorrogacgéo deste prazo, desde que devidamente justificado;

f) vier a ser descumprida a qualquer tempo, a legislagdo ambiental vigente e especial,
pertinente ao tipo de atividade da Concessionaria e/ou ndo for dada a adequada
destinagdo aos residuos resultantes da atividade.
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CLAUSULA SEXTA — DO DIREITO DE PREFERENCIA PARA A AQUISICAO
DOS BENS

6.1. A partir do 5° (quinto) ano, contado do inicio das atividades da presente concessao,
poderd a concessionaria, deste que esta manifeste interesse para tal, exercer o direito de
preferéncia para a aquisicdo dos bens, objeto desta concessao, por preco nao inferior ao
de avaliagdo que deverd ser realizada por comissdo especial designada e com
capacidade para tal. Os valores investidos pela CONCESSIONARIA durante o periodo
de vigéncia da concessdo, ndo servirdo como base de calculo para o valor dos bens
moveis e imAveis concedidos. As benfeitorias (edificacdes/adequacbes construtivas),
investidas pela concessionaria durante a vigéncia com contrato, poderdo ser
incorporadas ao patrimoénio publico mediante indenizacdo pelo Poder Publico
Municipal.

6.2. A Concessionaria, cumprindo com as metas pactuadas neste contrato, tera direito a
um rebate no valor dos bens de propriedade do municipio, alienados na forma do item
anterior, limitado a 50% (cinquenta por cento) do seu valor de avaliacdo, sendo 10%
(dez por cento) ao ano, a partir do 5° (quinto) ano de atividade.

6.3. Em caso de encerramento das atividades pela concessionaria, apos o prazo inicial
do contrato e, desde que cumpridas as metas pactuadas, 0s investimentos
(edificacBes/adequacdes construtivas) realizados pela mesma no imovel concedido para
uso, integrardo o patriménio do Municipio, sendo que este indenizard aquela, apds
avaliacdo municipal.

6.4. Em razdo de manifesto e relevante interesse publico, fica dispensada a licitacdo
para a alienacao dos bens de que trata este edital, na forma do disposto no § 4° do artigo
17 da Lei Federal n° 8.666/93.

CLAUSULA SETIMA — DA DISPOSICAO DOS BENS IMOVEIS

7.1. A concessionaria ndo pode alienar, transacionar, dar dacdo em pagamento, permutar
ou realizar qualquer outra forma de negocio, que venha provocar degeneracdo dos
objetivos e finalidades da presente concessao.

7.1.1. O disposto nesta clausula, ndo prejudica o direito da Concessionaria, de oferecer
os bens imoveis concedidos em garantia de hipoteca ou penhor legal em Bancos ou
Entidades Financeiras oficiais, desde que o0s recursos de empréstimos (e ou
financiamentos), sejam destinados a investimentos fixos, que visam a sua implantacéo,
expansdo ou modernizacdo, podendo ainda, serem utilizados como capital de giro para
desempenhar suas atividades diarias.

CLAUSULA OITAVA - DAS PENALIDADES

8.1. Em caso da CONCESSIONARIA deixar de cumprir as normas e obrigacoes
assumidas e/ou preceitos legais, serdo aplicadas as seguintes penalidades, isoladas ou
conjuntamente, a critério da Administragdo Publica Municipal:

a) adverténcia expressa;

b) suspensdo do direito de contratar junto ao Municipio de Pinheirinho do Vale/RS pelo
prazo de 02 (dois) anos, a partir da data da ocorréncia do fato gerador;

¢) declaracéo de inidoneidade;

8.2. As penalidades serdo julgadas por processo administrativo instaurado por iniciativa
da Administragdo Municipal.

8.3. A aplicacdo das penalidades ndo impede a reversdo dos bens moveis e imdveis ao
Municipio.
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CLAUSULA NONA - DAS DISPISQ@ES GERAIS

9.1. Cabera a Prefeitura Municipal de Pinheirinho do Vale, garantir o integral
cumprimento desta Concesséo, entregando a concessionaria 0s equipamentos, o imovel
e benfeitorias ja existentes, totalmente desocupados, livres e desembaracados, sem
restricdes de qualquer natureza, 6nus real, judicial ou extrajudicial, arresto, sequestro,
penhora, hipoteca, tributos fiscais, acdes trabalhistas, taxas, devidos e cobrados até esta
data.

9.2. Prefeitura, por meio de comissdo especial, fara 0 acompanhamento e a fiscalizacao
permanente do cumprimento das metas e condigdes estabelecidas neste contrato.

9.3. S&o parte integrante deste contrato, independentemente de transcricdo, todos 0s
elementos apresentados pela concessionaria na proposta da licitagdo sob a modalidade
de Concorréncia Publica n® 001/2018, as Leis Municipais n° 1.512/2017, de 18 de julho
de 2017 e 1.572/2018, de 23 de abril de 2018 e o orcamento de investimentos/Planilha
de custos para funcionalidade do Abatedouro de Suinos de Pinheirinho do Vale - RS

CLAUSULA DECIMA - DO FORO
Fica eleito o Foro da Comarca de Frederico Westphalen - RS, com renlncia expressa de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para nele serem dirimidas duvidas e
questdes oriundas do presente contrato.

E, por estarem acordes, as partes assinam este instrumento em 4 (quatro) vias de igual
forma e teor, na presenca das testemunhas abaixo.

Pinheirinho do Vale - RS, ................... o[ de 2018.

Elton Tatto e e R
Prefeito Municipal Concessionéria
TESTEMUNHAS
8
2

De acordo em data supra

Assessoria Juridica
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